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LOS PRECIOS DE LA VIVIENDA
SE REDUCEN UN 0.4%
CON RESPECTO AL

Precios medios de las compraventas de vivienda inscritas

El precio medio de la vivienda ha ralentizado considerablemente su
crecimiento trimestral, mientras que los datos interanuales siguen mostrando
incrementos significativos. Los 1.951 €/m? del cuarto trimestre suponen un suave
descenso del 0,4% con respecto al trimestre precedente, debido sobre todo al
descenso de la vivienda usada (-1,1%), mientras que la vivienda nueva se
incrementa el 2,5%. Conviene tener en cuenta que la vivienda nueva apenas
representa 2 de cada 10 operaciones y en ocasiones recoge acuerdos de
compraventa con una antelacién media de dos afos, siendo por tanto mads
representativa la evoluciéon de los precios de la vivienda usada.

Precio declarado por m? de viviendias registradas. Resultados trimestrales y variacidn trimestral,
40 trimestre 2022

Andalucia 1670 1,59 1.832 0.4 1.633

AragGn 1.559 1.2 Py 16,6 1.3482 4.9%
Astirias, Principado de 1279 1,8% 1.451 03% 1.247 17%
Balears, Hles 3.257 2.0 % 1477 206 3,208

Canarias 2176 5.6 % 1.999 40 2.215 75%
Cantabria 1.71% 0.1 % 1L.E81 4,5 1.683 1L2%
Castilla - La Mancha B34 1% 1028 9,5 B0 33%
Cauilla y Ledn 1.125 3% 1.430 1.5 1.043 318
Catalufia 2417 0,6 % 2.623 1,2 2377 09%
Comunifat Valenciana 1.465% 0.2 % 1.E50 1.3% 14086 0,1
Extremadura 760 9.9 ¥ i.i80 8% T23 6,4 %
Galicia 1388 3,7 % 1.351 9,1% 1.401 £0%
Madrid, Comunidad de 3176 1.7 % 2554 3% 3235 1.3%
Murcia, Regidn de 1.146 4.5 ¥ 1.165% 5.0 X 1.143

Navarrs, Comumndad Foral da 1.750 3.6 % 1933 84 % 1.682 1,0%
Pais Vasco 1932 14% 3.318 i,k 2,859 0,4
Riojs, La 1.188 6.7 % 1440 1154 5.6 %

1.910




Precio medio de viviendas registradas (€/m?*). Trimestral L oS re Sultad 0S
42 trimestre 2022

anualizados muestran
oo un comportamiento
mas estructural,
en el que para el
conjunto de Espana
los 1.944 €/m? de
" ) precio medio han
supuesto un
incremento
interanual del 6,7%,

Frecia por m*

P m (exmd B originado por la

' y | E imie  mayor fuerza de la
. v L vivienda usada

! e (7,9%), mientras que

la vivienda nueva
registra un aumento mas moderado del 3,3% en sus precios.

Por CC.AA., en el cuarto trimestre, los mayores precios medios se
localizaron en Baleares (3.257 €/m2), seguido de Madrid (3.176 €/m2), Pais
Vasco (2.932 €/m2) y Catalufa (2.417 €/m2). En sentido opuesto, los precios
mas bajos se registraron en Castilla-La Mancha (834 €/m2) y Extremadura
(760 €/m2), Unicas comunidades por debajo de los 1.000 euros por m2.

Compraventas inscritas

Entre octubre y diciembre se inscribieron en los registros de la propiedad
150.141 compraventas de vivienda, con un descenso del 10,6% sobre el
trimestre anterior.

En vivienda nueva se han registrado 25.862 compraventas (un descenso del 9,6%
sobre el trimestre anterior). La vivienda usada registrd 124.279 operaciones, con
un descenso trimestral

del 10’ 8%. NOmero de compraventas de vivienda regis o5 trimestrales y variacion trimestral
Los datos acumulados =~ #=

i . Aragen 3.551 223% 687 19,2% 2.864
de los ultimos doce Asturias, Principado de 2726 45 % as7 15,6% 2258
meses mueStI‘an 646.241 Balears, Nles 4175 53% 734 1,0% 3.441
. Canarias 5.161 7% 1137 225% 5.020
CompraVentaS de vivienda ’ Cantabria 2.0 E5% 293 72.7% 1798
la mayor Cifra desde Castilla - La Mancha 5.853 159% 867 28% 2985
. Cagtilla y Ledn 6590 110% 111 178% 5319
mediados de 2008 , Catalufia 24.018 109% 1315 5,0% 0223
. Comunitat Valenciana 24315 71% 3074 53% I
superando amphamente Extremadura 2503 734 7% 2280
].OS resultados anteriOI‘eS Galicia 5.263 g3 % 1.219 2,0% 4048
. Madrid, Comunidad de 18528 106% 1906 55% 14622
d la pandemla’ que Murcia, Regidn de 5135 121% 814 14 % 431
mostraban pOCO més de Navarra, Comunidad Foral de 1.556 64 % 445 24% 1111
Pais Vasco 5.125 14,1% 970 73% 2155
520.000 Compraventas Rioja, Ls 1059 96% 123 21,7% 915

inscritas.




Compras de extranjeros

La demanda extranjera de vivienda ha alcanzado el 14,7% de las
compraventas, disminuyendo el 1,2% respecto al trimestre anterior, que fue
el mayor resultado de la serie histdérica, lo que explica su buen
comportamiento durante los dos ultimos afios, creciendo ademds mientras
se produce un elevado nimero de compraventas en términos absolutos. Se
rompen seis trimestres consecutivos de ascensos progresivos que han
superado ampliamente el porcentaje habitual desde 2014, que se
situaba por encima del 12%. Los britanicos vuelven a encabezar los
resultados con un 10,9%
de compraventas, seguidos

Compraventas de vivienda registradas segin nacionalidad del compeador

pOF alemanes (9’2%)’ 4¢ trimestre 2022
Nacionalidad % sfaxtranjercs % sfextranjeros Var, trimastral [pp)
10,87 % S

franceses (6,4%), rumanos

9,23 %

(51%), y belgas e italianos
(4,9%). s
Los resultados de Mrme=

Hodanda 4,64 %

compras de extranjeros e

por comunidades autonomas .

han estado encabezados ™ 227%

Ucrania 205 %

por Baleares (36,2%), = L%
Comunidad Valenciana .. ik
(28,5%), Canarias (27,3%), '™

Bulgaria L11%

Murcia (21,9%), Catalufa
(15,6%) y Andalucia (14,7%).

Pisosyviviendas unifamiliares

Durante el cuarto trimestre del afio, respecto a la proporcidn
de pisos y viviendas unifamiliares, las compraventas de vivienda
se han desagregado en un 79,5% de vivienda colectiva (pisos) y un 20,5%
de vivienda unifamiliar, que acumula tres trimestres consecutivos de
incrementos, retomando niveles por encima del 20%, aunque lejos
todavia del mdximo histérico de finales de 2020 (22,5%). Las
preferencias de los compradores por esta modalidad definen su
fortaleza en el mercado de vivienda actual.

En cuanto a los datos acumulados anualizados, por el contrario, se
observa un cierto retroceso en el peso de las compraventas de vivienda
unifamiliar que se sitda en el 19,5%, en la medida en que algunos de los
mayores resultados se produjeron el afio precedente. La mayoria de las
comunidades auténomas han reducido su peso relativo en vivienda
unifamiliar durante los tltimos doce meses.



Compraventas de pisos / unifamiliares. mestrales y variacion trimestral.

Andalucia B12% 1,18 21,88 %

Aragdn 79,86 % 0,89 20,04%

Asturias, Principado de B5.99% 0.2 1801% 0,29
Balears, llles 76,00 % 1,31 24,00 %
Canarias B2LEE% 123 17a2% 123
Cantabria 3.21% 0,59 16,79 % 0,99
Castilla - La Mancha 61,76 % 0,10 18,24 % 0,10
Castilla y Ledn 505% 2,51 485%
Catolufia BOE2% 19,18 %
Comunitat Valenciana 76,55 % 1,70 345N
Extremadura 1247% 753% 1,34
Galicia 719,14% 2,13 20,86 %
Madrid, Comunidad de 86,71% 1,3 13,29%
Murcin, Regidn de 77,45% 0,05 22,55%
Navarra, Comunidad Foral de 7% 112 224%
Pais Vasco 9532 % 0,16 4,68 %
Rioja, La 84,51% 0,46 1549 %

Espalla

Proporcion de compraventas de vivienda

en capitales frente al total de su provincia

En el cuarto trimestre del ano, tomando las ocho principales capitales
por numero de habitantes, las compraventas en Malaga, Valencia y Zaragoza
han perdido peso relativo frente a su provincia si lo comparamos con el
trimestre anterior, mientras que las otras cinco capitales lo han
incrementado. En el historico de los ultimos afios, principalmente durante
los meses mas intensos de la pandemia, se buscaban viviendas de mayor
superficie hacia zonas menos urbanizadas, con lo que se reducia el peso
relativo de compraventas de vivienda en capitales con respecto al total de
su provincia, aunque se observan indicios de una vuelta a la situacion
anterior. Tomando el ejemplo de las cuatro grandes capitales, Madrid, que
ha registrado en el cuarto trimestre un peso del 51,0%, se acerca a niveles
de mediados de 2015, cuando representaba alrededor del 55% de las
compraventas de la provincia. Barcelona registra un peso del 26,8%, siendo
a mediados de 2014 del 36,1%. Igualmente, Valencia mostré un peso del
27,8%, con el 37,3% a finales de 2016. Por ultimo, Sevilla representa el 42,6%
de las compraventas de vivienda de la provincia, mientras que a finales de
2016 superaba el 50%.

% Evolucion de compraventas de viviendas en las principales capitales de provincia con respecto
a la provincia. 42 Trimestre (2013-2022)
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TOSACION CONODICIONADA POR FALTO O€
cogeReseonoECIa O
COORDINACION €NTRE
€L REGISTRO Y

€L COaTOSTRO

COORDINACION ENTRE EL CATASTRO Y
EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

En reciente resolucién de 1la Direcqié@ﬁf@neggl de
Seguridad Juridica y Fe Publica, de 10 de 7iemt
20225 Sc oE i gt pOSlbllld g
certificado de t
descriptivas de la f:

e
£ S

ndlcionar un
"diferencias

La premisa pr1n01pal,ﬁ_ oluc1on dispone que no
puede condicionarse 1la valldez de la tasacién a la
efectiva correspondencia entre las fincas registrales
y las parcelas tasadas, por tanto, se hace necesario
diferenciar entre correspondencia y coordinacién con
el Catastro. et

Los hechos se remiten a la siguiente cuestién:

La Unica cuestidén gque plantea el presente recurso es
determinar si la tasacidn oficial [...] si puede condicionarse
la validez de los certificados de tasacidén [...] a la
acreditacidén de 1la correspondencia entre las fincas
registrales que se hipotecan y las parcelas de terreno
tasadas.

[...] en este caso los certificados de tasacidédn contienen
la advertencia de que deberdn vincularse las referencias
catastrales de las parcelas de terreno tasadas a las
descripciones registrales de las fincas hipotecadas «y que,
de no realizarse esta vinculacidén catastral, la advertencia
pasara a ser condicionante».



Registradora: para la registradora ese «condicionamiento»
impide la inscripcidén de los 1indicados pactos de
procedimientos de ejecucidn hipotecaria (también la
inscripcidén parcial de la hipoteca [...] porque el articulo
9 de la Orden ECO/805/2003 de 27 de marzo, a la que se
remiten los indicados articulos, sefiala que «salvo lo previsto
en el articulo 14, para que el valor de tasacidédn calculado
de acuerdo con la presente Orden pueda ser utilizado para
alguna de las finalidades sefialadas en su articulo 2 (Ambito de
aplicacidén) ha de ser expresado sin sujecidédn a ningun
condicionante», y entre las finalidades del indicado articulo 2
se encuentra la letra a) referida a la constitucidn de garantia
hipotecaria en cobertura de créditos o préstamos que formen o
vayan a formar parte de una cartera de titulos hipotecarios.

La nota de calificacidén dice gque existe una clara falta de
identidad entre las mismas que exige acreditar debidamente

esa correspondencia.

Recurrente: Por su parte el notario recurrente argumenta
en contrario que en el certificado de tasacidn no existe el
condicionamiento alegado en la nota de calificacidén, sino
Unicamente una advertencia, y gque no hay duda de que las
fincas hipotecadas estan perfectamente identificadas respecto
a sus perimetros [...] Afirmando, también, que es la identidad
o correspondencia de una finca con otra lo gue se exige por
la ley en los certificados de tasacidn, y no, como parece
exigir la nota de calificaciébdn, la completa coordinaciédn

entre el Catastro y el Registro de la Propiedad.
Resolucién: Confirma la nota.
Doctrina: La DG establece la siguiente doctrina:

2. La problematica del significado del certificado de
tasacién de las fincas hipotecas a efectos de inscripcidn de
los procedimientos especiales de ejecucidédn hipotecaria ha
sido ya abordada por esta Direccidn General en las Resoluciones
de 22 de enero y 24 de marzo de 2014 y 7 de octubre de 2015,

entre otras.

Como recalca la Resolucidén de 27 de abril de 2017, no es
lo mismo la «correspondencia» y la «coordinacidén» entre

fincas registrales y parcelas catastrales, en cuanto la



constancia en el Registro de los datos de identificacidn
catastral, se trata de una circunstancia mas de la inscripcidn,
conforme al articulo 9.a) de la Ley Hipotecaria con unos
efectos limitados, mientras que la coordinacidén a la que se
refiere el articulo 10 de la Ley Hipotecaria, supone la
inscripcidédn de la representacidén gréfica catastral y la
rectificacidén de la descripcidédn de la finca conforme a la
misma (articulo 9.b), parrafo séptimo).

Coordinacién, seguin resulta del citado articulo 10 de la
Ley Hipotecaria, es, por tanto, la incorporacidén al folio
real de una finca de la representacidn grafica catastral de
la misma, ya directamente o ya por la alteracidn generada
por una representacidédn grafica alternativa, lo que implica
gue se presuma gque la finca registral (en cuanto objeto de
los derechos inscritos) tiene la ubicacidén, superficie y
delimitacidén geografica expresada en la referida
representacidédn grafica catastral.

Correspondencia, sin embargo, es simplemente la constancia
en el folio real de una finca de la referencia catastral de
una parcela catastral, sin alteracidén de su descripcidn, y
siempre que se cumplan los requisitos que la legislaciédn
hipotecario y catastral exigen para ello, entre otros, el
que no existan dudas fundadas acerca de la identidad
coincidente de ambas realidades y que se cumplan los margenes
de tolerancia legales. [...]

7. En el supuesto objeto de este recurso, como se ha
seflalado en el fundamento de Derecho cuarto, la registradora
de la Propiedad calificante no pone como defecto la falta de
coordinacién de las fincas hipotecadas, sino que su tacha va
referida a la existencia de dudas fundadas acerca de la
correspondencia o identidad entre las porciones de terreno
tasadas y las fincas registrales hipotecadas, por existir
segun que finca, diferencias de paraje de ubicacidn, de
superficie en algln caso superior a los madrgenes permitidos,
o de linderos gque siendo fijos deberian coincidir.

Esas mismas dudas se ha planteado también el tasador [...]

Quiza hubiera sido mds ajustado a lo dispuesto en la Orden
ECO/805/2003, de 27 de marzo, que los tasadores [...] hubieran
rehusado hacer la tasacidén [...] pero, en todo caso, es
claro que estan condicionando la validez de las tasaciones
realizadas a la acreditacidén de tal correspondencia o identidad.
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Debe recordarse a este respecto, gque para que el valor de
tasacidédn pueda ser utilizado a efectos de garantia
hipotecaria, ha de ser expresado sin sujecidén a ningun
condicionante (articulo 9), y que la falta de constatacidn
de la correspondencia entre la referencia catastral y la
identidad de la finca hipoteca es motivo para establecer un
condicionante (articulo 10).

Ademas, es indudable que, si no se puede establecer esa
correspondencia entre la parcela catastral tasada y la
identidad de la finca registral hipotecada, maxime cuando
existen dudas acerca de su situacidén e importantes diferencias
de superficie, tales discrepancias pueden afectan
significativamente a la valoracidén técnica realizada en los
términos del articulo 10.1.e) de la Orden ECO/805/2003, de
27 de marzo.

Solo cuando las discrepancias entre la realidad fisica
del inmueble y sus descripciones registral o catastral no
induzcan a dudar sobre su identificacidén o sean menores, de
tal manera que previsiblemente no influyan sobre los valores
calculados (articulo 11), solo procederd una advertencia y
la certificacidén seréd véalida.

Por ultimo, en cuanto a la forma de subsanar el defecto, parece
inevitable acudir a uno de los procedimientos de rectificacidn
de la descripcidén de las fincas registrales regulados en los
articulos 199 a 201 de la Ley Hipotecaria.

Ello, sin perjuicio de 1la eficacia que debe darse al
levantamiento de los condicionante de los certificados de tasacién
a que se refiere el articulo 14 de la Orden ECO, segun el cual,
la entidad tasadora podréa
levantar el condicionante de
un informe de tasacidén y del
certificado en que aquél se
sintetice cuando haya

CATASTRO D 1 REGISTRO
desapareCldo el supuesto que REFERENCIA CATASTRAL __:‘ DE LA PROPIEDAD

CRU/\DUFIR

dio origen al mismo, exigiendo
para tal levantamiento del

condicionante la declaracidn

Informe de
expresa y razonada de 1la memnl l
entidad que suscribid el Shlfiea
informe en la que se manifieste REPRESENTACION GRAFICA
. GEORREFERENCIADA
que se ha verificado 1la Fichero GML

Titularidad,
derechos y
cargas

desaparicidén del supuesto que
dio origen al mismo. COORDINACION CATASTRO Y REGISTRO



' TENDEN CIAS Q,'UE _
. IVEAIRCAIIRAIN EX. SEHC’I'OB
momo JEZINT 2023

El sector inmobiliario espanol experimenté un ejercicio 2022
dinamico, a pesar del contexto macroeconémico, marcado por la
incertidumbre econdomica, las consecuencias derivadas de la
guerra de Ucrania, los maximos inflacionistas o la subida de tipos
deinterés. A falta de la publicacion de los datos oficiales, el elevado
nimero de operaciones de compraventa efectuadas en 2022 se
situaria en las 640.000 transacciones, segun datos registrados. La
cifra supone un aumento aproximado del 13% con respecto al
ejercicio 2021.

En el ejercico 2023 las previsiones indican que aunque el
escenario segulra siendo positivo, el mercado a5|st|ra a una
moderacmp en sus principales parametros.

IF..

Con la llegada del nuevo ano, los expertos senalan las tendencias que
marcaran el sector inmobiliario:

1. Aumento en la contratacion de hipotecas variables.

Tras un ejercicio 2022 que arranc6 con unademandarécord en las hipotecas
a tipo fijo para vivienda, la tendencia se esta revirtiendo, segun los ultimos
datos publicados por el INE. La contratacion de esta tipologia de hipoteca
representé en octubre el 66,8% del mercado, su cifra mas baja desde
septiembre del afno 2021, donde la caida lleg6 al 65,8%.

Durante los proximos meses, se mantendra el cambio de rumbo a causa,
principalmente, de la estrategia que han llevado a cabo las entidades bancarias
al establecer precios minimos para las hipotecas variables y endurecer las
condiciones de las fijas.

2.Descenso de la oferta de alquiler, y sin reposicidn.

Aumenta la demanday sigue disminuyendo la oferta. Teniendo en cuenta
ademas que el Gobierno anuncié hace un par de semanas que el limite del 2%
alasubidade lasrentas se mantendria alo largo de todo 2023, se espera que
la tendencia se mantenga en los proximos meses.

La medida podria provocar que algunos propietarios se resistan a ceder
sus viviendas disponibles al mercado del alquiler. La falta de oferta, que
muchos expertos seinalan que podria experimentar caidas de entreel 15% y
el 20%, sumada al incremento del interés por alquilar, seguira tensionando
los precios en los proximos meses.
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3. Desafios en obra nueva.

¢{Qué factores estan retrasando la creacion de proyectos de obra nueva?. La compleja
forma de regular la generacion de suelo para la promocion en las diferentes comunidades
autonomas; la falta de mano de obra cualificada; las subidas de los precios de las materias
primas o el riesgo de una recesion econémica ante los incrementos de tipos de interés son
cuatro de los grandes desafios que seiialan los expertos.

Sin embargo, la s6lida demanda de esta tipologia de activos y el apetito inversor que
despiertan podrian impulsar el sector de obra nueva, volviendo a niveles de aihos anteriores.

4. Moderacion de la inversion en el sector terciario.

Tras un 2022 con cifras récord en el segmento, se espera que siga creciendo la inversion
en activos no-residenciales, como naves logisticas o suelos comerciales. Sin embargo, se
tendera a la estabilizacion debido a laincertidumbre econémica actual.

5. Protagonistas de 2023: vivienda de inversidn, reposicidn y extranjera.

Este ano 2023, la elevadarentabilidad y la gran oportunidad que supone paralos inversores
que buscan estabilidad mantendran la vivienda como un valor refugio frente a las tasas
inflacionistas. Seran estos inmuebles, unidos a las viviendas de reposicion y extranjeras, los
que sostengan el mercado en los proximos meses.

6. Sostenibilidad: un factor clave.

Las nuevas necesidades de los consumidores y sus requisitos a la hora de elegir vivienda
siguen rigiendo el mercado inmobiliario, que continta trabajando para adaptarse al cambio.
Los factores que influyen cada vez mas en la seleccion de un inmueble son tres: la
sostenibilidad, la eficiencia energética o el uso de materiales y sistemas de construccion
respetuosos con el medio ambiente.

7. Moderacion en la compraventa.

Recientemente, el Banco Central Europeo anuncio una nuevasubida delos tipos de interés,
situados en la actualidad en el 2,5%, el nivel mas alto desde 2008. Y afirma que en los
proximos meses llegaran nuevos aumentos, una situacion que seguira reduciendo el poder
adquisitivo y la capacidad de ahorro de las familias, dos factores determinantes a lahora de
comprar una vivienda.

Segun el los expertos, se espera que el numero de operaciones de compraventa realizadas
en 2023 experimente un ajuste de entre un 10% y un 15%.

8. Estabilizacion en el precio.

Aunque no se espera que el precio aumente tanto como en 2022, las previsiones senalan
que el importe de lavivienda saldara positivo en 2023. Elaumento estimado seria de entre el
1,5% vy el 2,5% interanual, principalmente, motivado por el reducido apalancamiento del
sectory la escasez de vivienda en las grandes ciudades.

9. Apuesta por la innovacion en el sector inmobiliario.

En el real estate, aumentara el uso de big data por parte de las compaiias. Este gran
modelo de almacenamiento de datos permite realizar estudios con una alta tasa de fiabilidad;
agilizar los procesos administrativos; valorar las oportunidades del mercado y establecer
mejores condiciones con los clientes.
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ANTEPROVECTO DE MODIFICHCION
- 7% DELALEYDESUELD %
. Y REHARILITACION URRANH . =

El Consejo de Ministros ha aprobado el anteproyecto de Ley por la que se modifica el
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, a los efectos previstos en el articulo 26.4 de la
Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno.

De esta forma, se abrira el trdmite de audiencia e informacién publica, ademds del
proceso de participacién de las comunidades y ciudades auténomas, asi como de
la Administracién local, a través de los informes correspondientes.

Con esta tramitacidn, se trata de garantizar el mayor consenso posible en torno al
anteproyecto antes de su envio a las Cortes para su tramitacion parlamentaria. El objetivo
es que el nuevo texto entre en vigor antes de que finalice el afio 2023.

La reforma articula mecanismos para garantizar la operatividad real de la funcién publica
a la hora de organizar y definir el uso del territorio y el suelo de acuerdo con el interés
general. El objetivo es evitar la paralizacién durante afios del planeamiento territorial de
numerosos municipios por defectos menores que son facilmente subsanables. Este hecho
provocaba una enorme inseguridad juridica y enormes perjuicios econémicos.

Y es que la consideracién de estos planes como reglamentos ha ocasionado que cualquier
defecto, ya fuera material o puramente formal, tuviera como consecuencia su nulidad de
pleno derecho, sin posibilidad alguna de subsanacién. Dicha decisién provocaba, a su vez,
la nulidad en cascada de todo lo aprobado, ya fueran planes parciales y especiales,
reparcelaciones o licencias, lo que ha generado una enorme inseguridad juridica y enormes
perjuicios sociales.

Con este anteproyecto se garantiza la seguridad juridica, que los planes urbanisticos sean
garantistas y escrupulosos, a la vez que se restringe la nulidad a casos realmente sustanciales
que afectan a la globalidad de los Planes. Asi se posibilita la subsanacién de defecto formales
de estas revisiones urbanisticas, trabajadas, en muchos casos, en periodos de hasta 10 afios,
facilitando a los ayuntamientos afrontar una modificacién de un planeamiento al reducirse el
riesgo de que se declare nulo por un defecto de forma subsanable.

En este contexto, las intensas y complejas relaciones juridicas que se generan durante
afios tras la aprobacién de una planificacién urbana alientan inversiones y proyectos, tanto
publicos como privados, que merecen proteccion y confianza.
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También debe protegerse la nueva vision de la preservacion del medioambiente fruto de
los compromisos internacionales, el necesario desarrollo de una politica de vivienda y de
toda la politica econémica del pais. En todos estos intereses esta presente el principio de
seguridad juridica que debe regir procesos muy complicados y también dilatados en el tiempo.

HGILIZAR PROCESOS

La reforma ayuda también a agilizar los procedimientos para que, por ejemplo, las
actuaciones de rehabilitacion edificatoria y de construccidn de vivienda social en alquiler
sigan avanzando para regenerar las ciudades, facilitar el acceso a la vivienda o mejorar los
entornos rurales, ayudando, asi, a seguir cumpliendo los objetivos del Plan de Recuperacidn,
Transformacion y Resiliencia.

Por ello, se introducen modificaciones que conseguiran mayor simplificaciéon burocratica
y mejoras en la tramitacién de las autorizaciones de obras de rehabilitaciéon que tienen que
impulsar las Comunidades y Ciudades Auténomas y los Ayuntamientos. De esta forma se
eliminan trabas y cuellos de botella para ayudar a reducir los tiempos de espera para obtener
dichas autorizaciones.

Ademas, se trata de una reforma perfectamente alineada con la Agenda Urbana Espafiola, cuyo
objetivo especifico 10.1 contempla la mejora de la gobernanza y de los instrumentos de intervencién
para lograr un marco normativo y de planeamiento actualizado, riguroso y simplificado.

UNA MODIFICACION NECESHRIA Y DEMANDADAH

Esta modificacion de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana es muy necesaria y
demandada por las administraciones urbanisticas, que ven frustrados procesos muy largos
y complejos de revision y actualizacién de planes territoriales y urbanisticos que resultan
imprescindibles para la politica de vivienda y para la entera politica social y econémica, a
causa de una interpretacion ampliamente superada, que los asimila a los Reglamentos.

Ante dicha asimilacion, se declara la nulidad absoluta de planes en los que se ha trabajado
durante muchos afos, haciendo primar la formalidad del tramite frente a la defensa de los
importantes intereses publicos que contienen.

No se trata de un problema tnico de Espaia, ya que en paises del entorno también se
enfrentaron a problemas similares y se han adoptado medidas normativas de diferente calado
para atajarlos. En Francia, Italia o Alemania ya estdn en vigor y surtiendo efectos positivos.




15

EL PROCESO DE CALIFICACION
DE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS

oy

’ Ura vivienda de proteccion spicial es une vivienda cuye precio de vente ‘
¢ alquilen estd negulade y subvewcionade pon el Estade o CLas
administraciones piblicas con el pin de pacilitan el accese a la viviende o
pensorad con bajos ingreses o en situacién de vuluerabilided. Estas viviendas
sucler esten sujetes o determinades nequisites, coma limites de ingreses, y su
pinalidad es garantigar el denecke o lo viviende digee y adecuade pora todes
les cindadanos.

&l procedimicnto de calificaciin se desewvuelve en des fases: calificacion
provisional y cabificacion definitiva. Ambos sen actes administratives reglades,
ligades en une secuencie logica y cronoligica que dea lugar e un iten complejo.

&l RD 3148/1978 negula en sus arts. (6 a 20 el procedimiento de calificacitn
de viviendas protegidas, que tiewe candeten supletonie y quedani desplegade, en
-. su case, por lo wormative autowémice dictada al efecte.

LA CALIFICACION PROVISIONAL

Cou Lo solicitud de calificacion provisional por parnte del prometor de un edipicie, se inician Los
tramites para que éste sea declarade como protegido, y quede asi
sujete al estatuto junidico coerrespondiente (variable segin
tipelogias) cow posibilidad de acceder, en su case, a Los préstantes
cualificades u otno tipo de ayudas. Se trata de uw procedimiento
nogade. A pantin de aki, la Administracion comprueba si dicke
edificio o promocion proyectados neine los nequisitos legales para
gogar del candcten de viviendas de proteccion oficial (en Lo
modalidad que corvrespenda segin el plan de vivienda y lo
wermativa aplicable). Si Lo valeracicn anvroje uw resubtads
positive, emite Lo cornespondiente nesolucion otorgando ba calificacion provisional. Desde ese momento,
el interesade cuenta con determinado plage pare edificar Lad viviendas o Llevar o cabo lo actuacicn
coviespondiente y solicitarn y ohtenen Lo calificacion depinitiva, so pena de caducidad de Lo provisional.
Asi mismo, Lo cabificacion provisional abre b puerte o Lo cbtencion, e su case, del préstans cualificade
por el promotorn, aunque e oblige o éste a solicitarlo.

La STS, Sala 3°, de 7 de woviembre de 1981 en un case e el que se planteaba Co caducidad de una
cédula de calificacicn provisional por inactividad del titular discurre sobre ba waturalega juridica de
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aquélla. Considera que «la ‘calificacicn provisional’, y seqin uw cuitenio jurisprudencial neiterado —
SS de 16 junie 1972, 25 cctubre 1974, 25 abril 1977 y 10 febrers 1981—, es un acte administrative en el
que se pijon Lad bases econcmicas, junidicas y técnicas de lo construccion o nealigor, asi como Lod
benepicios inherentes a ba misma, bases o Cod que necesariamente ha de atenerse el promoton o titubar
de lo Cédula, come exigencia del especial ondenamiento contenido enw las diferentes wormativas que
negulan el négimen juridice de proteccion de Las viviendas acogidas o diche sistema, todo ello cone una
manifestacion del jomento en este campo de actuaciin administrative tendente o lo promocion de lo
condbruceion de lad citadas viviendas, acte administrative que aunque sea por su natuwralege un acto
potestative de ba Administraciin, una veg dictade, y coms especialmente se nesalta en Lo altima de as
sentencias de esta Sala anteriovvmente aludidas, we se diferencia o aparta —per su contenido o efectos—
del negimen junidico general de Los actos administratives que otorgan permises o autorigaciones (...)>.
Si el beuepicianio de Lo calificacion incumple el plage seialado en aquélla para Lo nealigaciin de Las
cbras por causa que le sea imputable, Lo cédula de calificacion provisional caducard. o asi si el
incumplimiento ohedece o heckos ajencs a su propia voluntad.

&L ant. 16 del Real Decreto 314871978, de 10 de woviembre, ubicado deutro del bloque wormative
destivade o negublar las viviendas de proteccion piblica de promocion privada, dispone que «transcwrnide
un wed desde la presentacion de Lo solicitud sin que kaya necaido nesslucicn expresa, lo calificacion
provisional se considerard storgada o todos Los efectos. A selicitud del promotor, o Delegacisn Provincial
del Winistenio de Obras Piblicas y Unbanismo extendera el oportuno centificado de calificacion
provisional en el plage imprornegable de treinte dias, pudiende diniginse el interesado, desde ese
becka, o Loy Eutidades de credite piblicas o privadas ew solicitud de concesion de o pinanciacion
cualijicada establecida por Lo presente disposicion y wormas que Lo desannollen>. Funciona pues, en
este ambito, el silencio administrative positive.

Hay que terer en cuente que Las diferentes wormas autononicas pueden establecer nequisitos
y plages diferentes.

LA CALIFICACION DEFINITIVA

Lo colificacion definitiva tiene por cbjets que lo Administracion antowimica compruebe que se ha
cuntplide Lo wormativa aplicable en o edificacion terminada y nealigada ol ampare de Lo calificacion
provisional y su efectiva adecuacion o Las obras autorigadas por la propia calificacion provisional.
La calificacion depinitiva wo concede wingin derecho al promotor wi a Los jutures adquirentes de Las
viviendas construidas, mas biew sinve, o efectos instrumentales, para determinar el computo de buena
parte de Cad cargad que adumen promotored y adquinentes
de las viviendas de proteccion ohicial en nagin de los
benepicies que dishruta. EL préstamo cuabificade se habrd
obtenide a pantin de ba calificacion provisional y as ayudas -
directas (subvenciones y subsidinciones) se otorgan pon bo  ¢OUE €5 Ia calilicacion
Administracion competente mediante actos adwinistratives ~ Uefinifiva de una VRO'y
diferentes. Akora biew, aunque Lo colificacion definitive Ska nlﬂ sifve?
wo atribuye dinectamente beweficios, es un acte mE T e
administrative wecesario para poden cbtener o mantener e
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estos bewepicios, pueste que Lo wo solicitud o Lo wo obhtencisn de la calijicacicn depinitiva provoca, por
uwee parte, bo nesolucian del préstamoe cualificads y, por otra, lo wecedidad de develuer Loy ayudas
necibidas, tal y como se preve para el supuesto de Lo denegacion de la calificacion definitive en el
tercen parrnabe del articulo (9 def Real Decrete 3148/1978. Ademas, a partin de ba calificacion depinitiva
surgen la mayoria de lad obligaciones que afectan a los titulores de viviendas de proteccicn piblica.

A ba solicitud de ba calificacion depinitiva se nefiere el art. [TRD 3148/1978. Su concesion y denegacion
estan neguladas, nespectivanente, en Los ants. 18 y 19 de Lo wisma worma. Previamente a su concedion,
cou el pin de nealizan Las comprobaciones o que antes se hacia neferencia, bo Administracion autonsmica
inspeccionard lad obrad nealizadas, dands al solicitante La posibilidad de subsanan Cos depectos
susceptibles de ello. De wo existin defectos, o subsanados éstos, se expedini ba covrespondiente cédula
de cobificacion definitiva, que puede otorgarse por fases, cuande lo construccion se efectie de esta
porma. Lo denegacion, wecesarianente motivada, es susceptible de necurse de algada. En case de que se
produgea, el ant. 19 RD 3148/1978 negula o opeisn concedide o Los adquirentes de Las viviendas entre
nesoluen el contrate o solicitan b nehabilitacion de la calificacion, en Cos tenminos que indica.

CALIFICACION Y DESCALIFICACION

Recalificacion.- € ocasiones, bo wormativa sectorial permite pasan de un negimen de vivienda
protegida o otno: p. ef., vivienda protegida para vente o vivienda protegida para alquilen o viceversa.

Asi sucedia, p. ef., con el antenion Plan Estatal de Vivienda 2009-2012 (art. 30) o con el actual Plan
2013-2016 (DDAA Cuarta y Quinta).

Des caﬂibicaeién. = La pigura de Lo descalificacion de Las viviendas de proteccion ohicial nesulte
de especial interes pon su nepercusion en la valoracion y precio de Cad mismas.

Ademas de o desafectacion automdtica o
extincion de Co condicion de vivienda protegida
por transcunse del plage determinade por o
novmative aplicable, cabe, segin supuestos, ba
descalificacion de Lo viviende de proteceion
opicial, autes de que se agote dicho plage. Eu
vittwd de Lo descalificacion dejard de aplicarse ol inmueble el especial négimen junidico ol que hasta
entonces se ewcontraba sujets. Desaparecerin las Limitaciones que constreiion el poder del titulor de
lo vivienda y que abectaban o sus facultades de goce y disposicion: sbligacion de destinar lo vivienda
nesidencio kabitual y de scuparla con canacten penmanente, prokibiciones temporales de disponer, derechos
de adquisicion preferente a favor de ba Adwministraciin o limites de precio y nenta.

Descali

Lo descalificacion, que deriva del cornespendiente acto administrative, puede sen veluntarioa (a
instancia del promoton o del propietarie de Lo vivienda o por acta de invitacion aceptada pon éste ) o o
veluntoria. Lo primera wo furciona en nelacion con viviendas de promocion piblica. Lo descalificacion,
veluntania o o, antes del transcurso del plage legal de duracion del négimen de proteccion, supone b
cbligacion de develuer los beuepicios obienides, al carecer éstos de justificacion. Descalificada o
vivienda, deben entendense nevecados Los actos administratives mediante Los que se concedieron
estos beweficios.



18

Descalipicacion voluntario.- En Los casos y con nespeto de los nequisitos que marca Lo
novmative sobre viviendas de proteccion oficial —entre Loy que se encuentra el transcurse
de un plago minime pare ello, el titular de Lo vivienda puede solicitarn Co descalificacion de
lo wisma, Lo que, ligicamente, lleva aparejada lo obligacion de nestituin los benepicios
ohtenides, pues implica nenuncia o los miswes. Lo nenuncia, tiewe, sabue disposicicn legal
expresa en contranie, efectos nebroactives. En nelacion con Las viviendas acogidas o cada
uno de Cos Planes pluricnunales, habri que estar o bo wormative que Cos negula.

€L ant. 147 del Decreto 2114/1968, de 14 de jubic (RUPO) preceptia que ba descalipicacion
voluntania podia otorgarse con conacter discrecional y siempre que de ella wo deriven
perjuicios para tercerss. Sin embarge, lo doctrine ha intenpretade que, en nealidad wo
existe tal discrecionalidad, sine que lo Adwministracion esta obligade o concedern la
descalificacion cuande concwrran tres nequisites: que la solicite el titular de Lo vivienda,
que éste devuelua oy benepicios obtenidos y que we se acredite Lo existencia de perjuicios
para tercenos A estos nequisites kabrio que aitadin el kaber transcwrride el plage minime
establecido por Lo wormative coviespondiente para peden selicitan o descalificacion. Lo
existencia de este plago minine puede ser nelevante cuande kaye que valoran lo vivienda en
supuestes de Liquidacion de sociedad de gananciales, de particion de kerencia o de division
de cosa contin.

Cu otro orden de cosas, debe tewense ew cuenta que, din wecesidad de ohtener lo
descalificacion de Lo vivienda, si el propietarnio, en atencion o Co evoluciin del wercado,
tiene la sportunidad de acceder o un préstame ew condiciones mas ventajosas que el
cualificado del que goce, podra proceden o lo modificacion de su prestame o o bo subrogacion
de otra entidad bancaria ew condiciones difeneutes, de care al juturs, aplicandose o
novmative general sobre modificacion y subrogacion de préstamos kipotecarios, contenida
ew ba Ley 2/1994, de 30 de mange, de subregacion y modificacion de préstamos kipotecarios,
modificada por ba Ley 41/2007, del 7 de dicienbre, por ba que se wodifica ba Ley 2/1981, de
25 de mange, de Regubacion del Mercads Hipotecario y otras wonnas del sistema hipotecario
y pinanciens, de negulacion de las hipotecas inversas y el sequre de dependencia y por la
que de edtablece determinada worma tributaria.

Descalbipicacion no voluntaria.- En el case de descalificacion wo voluntaria suele hablarse
de una descalipicacion-sancion, aunque du waturalese juridica ey discutida. Aute el
incumplimiente de determinados deberes, Lo Adwinistracion, con el fin de tutelan Los
inteneses gewenales que subyacen ew Lo impodicicn de tales ohligaciones, nevoca fa
calipicacion inicialmente otorgada, privandole asi de epicacia. En Lo practica, lo medida wo
suele ser habitual. €s importante subrayar que Lo descalificacion-sancion, igual que o
volurtaria, obliga o develuen los benepicies o ayudas econonticss necibides.

Yuicialmente, el ant. 153 RUPO contemplaba Lo descalificacion como sancisn preceptiva en
tres cases, negulados ew el ant. 153, B), apartados 6, 8§ y 9, por nemisicn del axt. 155, d).
Cotos casos eran Los siguientes: que La vivienda wo se dedicara a domicilio kabitual; que se
gogore de mas de una vivienda protegida, con excepeion de Las pamilies wumerosas; y que
aquélle wo se ccupara de wodo pevmanente. EL ant. 57 RD 3148/1978 pass o adwmitin la
descalificacion impuesta coms sancion por lo Adwministracion, con cardcter discrecional y
wo neglade, cuando se tratora del incumplimiento de deberes que counstituyera inpraccion
gave o muy grave, din discriminan entre ellos. Eu Lo actualidad debe atendense tambicn o
o wormative autondmica, que puede contener una negulacion diferente sobre Lo cuestion,
que prevalecenia, en case de existin, sobre b negulacion estatal.



En el contexto de la Unién Europea son varios los Estados miembros que
ofrecen programas, conocidos coloquialmente como Golden Visa, para la
captacion de inversion de capital proveniente de nacionales de terceros
Estados. Dicha captacién se promueve a cambio de beneficios de extranjeria,
como es la concesion de visados y autorizaciones de residencia, Residence
by investment (RBI), y/o a cambio de nacionalidad, Citizenship by investment
(CBI), con el consecuente plus que supone que ademads de la nacionalidad se
ostenta también el estatuto de ciudadania de la Union.

En el caso espairol, a partir de la Ley 14/2013, de 27 de septiembre, de
apoyo a los emprendedores y su internacionalizacién, se apuesta por este
tipo de programas, pero exclusivamente por residencia a cambio de inversion.
La referida Ley fija, por encima de las Golden Visa mas bajas en la UE, una
inversion significativa de capital en inmuebles de 500.000 euros, libre de
cargas y gravimenes y por solicitante. Ley que fue prontamente reformada
en 2015, através de la lLey 25/2015, de 28 de julio de mecanismo de segunda
oportunidad, reduccion de la carga financiera y otras medidas de orden social.

En este orden de cosas, la adquisicién de residencia en Espaia mediante
inversion inmobiliaria es posible a través de la conocida como «Golden
Visa». Esta visa se otorga a extranjeros que realicen una inversion en el
pais, como la compra de un inmueble. La cantidad minima de inversion
para solicitar la «Golden Visa» es de 500,000 euros.

Ademas de la compra de un inmueble, también se puede optar por inversiones
en fondos de capital riesgo o en proyectos empresariales. Una vez que se
haya cumplido con los requisitos y se haya obtenido la «Golden Visa», se
puede solicitar un permiso de residencia temporal, que puede ser renovado
cada dos aRos.

Es importante tener en cuenta que para solicitar la «Golden Visa>, se
debe cumplir con ciertos requisitos, como no tener antecedentes penales y
tener un sequro médico valido en Espaira. Ademds, se debe cumplir con

ciertos requisitos
serie de documentos y

En vesumen, la
residencia por
en Espana es una
aquellos extranjeros
trabajar en el pafs,
cumplan con los
sigan los procedimientos

fiscales y presentar una
formularios.

adquisicion de
inversién inmobiliaria
opcion viable para
que deseen vivir y
siempre y cuando
requisitos necesarios y
establecidos.
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Questionano Fometivo

Acontinuacion facilitamos algunas preguntas basicas
en referencia al «Area de Formacion Continuada.

La contestacion de lasmisimas le permitira saber si ha
fijado los conceptos basicos formativos en esta materia.

Para la comprobacion de las respuestas correctas puede
consultar la pagina 12 de nuestro Boletin Oficial.

i

S,

1. -dCudl es el objetivo de la reforma de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
aprobada por el Consejo de Ministros?.

a) Agilizar los procesos para la construccion de viviendas de proteccion
oficial de promocion privada.

b) Facilitar la aprobacion de planes urbanisticos a efectos de garantizar
exclusivamente la sequridad juridica.

c) Garantizar la sequridad juridica y permitir la subsanacion de defectos
menores en los planes urbanisticos.

2.- .-éQué objetivo especifico de la Agenda Urbana Espafola contempla esta
reforma de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana?.

a) La proteccion del medio ambiente.
b) La mejora de la gobernanza y de los instrumentos de intervencion.

c¢) La agilizacion de los procedimientos para la construccion de vivienda social.

3.- -d0ué es una vivienda de proteccion oficial?.
a) Una vivienda que esta fuera de ordenacion urbanistica.

b) Una vivienda cuyo precio de venta o alquiler esta requlado y subvencionado por
el Estado o las administraciones publicas

¢) Una vivienda destinada a alquiler social por ser propiedad de un gran tenedor.




Questionanio Formetivo

Acontinuacion facilitamos algunas preguntas basicas
en referencia al «Area de Formacion Continuada.

La contestacion de lasmisimas le permvitira saber si ha
fijado los conceptos basicos formativos en esta materia.

Para la comprobacion de las respuestas correctas puede
consultar la pagina 12 de nuestro Boletin Oficial.

4. dEn qué consiste la calificacion provisional?.
a) En la obtencion de un préstamo cualificado.

b) En la obtencion de un certificado de calificacion provisional por parte
de la Administracion.

c) En la obtencion de la calificacion definitiva por parte de la Administracion.

H.- dQué sucede si el beneficiario de la calificacion provisional no cumple el
plazo senalado para la realizacion de las obras?.

a) La cédula de calificacion provisional caducara.

b) La Administracion extendera el oportuno certificado de calificacion
provisional.

c¢) El beneficiario tendra derecho a acceder a préstamos cualificados u otro
tipo de ayudas.

6.- -dQué tipo de inversion permite a un extranjero adquirir la residencia
en Espana?

a) Comprar un bien inmueble con un valor de mas de 500.000 euros.

b) Invertir en un negocio local con un minimo de I millon de euros.

c) Depositar mas de 72 millones de euros en un banco espanol durante un ano.
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| Pregunta

Para el cdlculo de ganancia patrimonial en transmisién inmobiliaria zen qué

supuesto se aplicartan los coeficientes de abatimiento? .

| Respuesta

Los coeficientes de abatimiento son un conjunto de porcentajes que se aplican a la ganancia
patrimonial obtenida por la venta de un inmueble adquirido con anterioridad al 31 de diciembre de
1994. Estos coeficientes permiten reducir el importe de la ganancia patrimonial sujeta a tributacién

en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (IRPF).

La finalidad de los coeficientes de abatimiento es evitar que se tribute por una ganancia patrimonial
generada por la mera inflacién, ya que el valor del dinero pierde poder adquisitivo con el paso del
tiempo. De este modo, se busca equiparar el poder adquisitivo del dinero en el momento de la

adquisicién del inmueble con el momento de su venta.

Es importante destacar que los coeficientes de abatimiento varian en funcién del aito de adquisicién
del inmueble y del periodo de tiempo que haya transcurrido entre su adquisicién y su venta. Por
tanto, es necesario aplicar una férmula matemdtica para calcular el coeficiente de abatimiento

correspondiente en cada caso.

Pregunta

Una persona va a comprar un inmueble que va a ser su vivienda habitual en una
Comunidad Auténoma en la que, concurriendo determinadas circunstancias, se aplica
el 1TP reducido. En aplicacién de dicho impuesto, ;qué valor se toma como referencia?.

(El declarado en escritura, el catastral o el de tasacién?.
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Respuesta

El tipo de gravamen se aplica sobre el valor real del bien transmitido, en este caso, el valor dado
a la vivienda en la escritura publica de compraventa, por tanto, hay que declarar el importe real
obtenido o satisfecho por la transmisién. A partir de ese momento la administracién puede comprobar
el valor declarado, pudiendo utilizar alguno de los métodos del art.57.1 LGT . Si aplica el método de
comprobacién de valores aplicando unos coeficientes sobre el valor catastral siendo el resultado un
importe superior al declarado, dicha discrepancia de valores podré ser motivo para el inicio del
correspondiente procedimiento de comprobacién de valores, en tal caso, se deberd probar dicho
valor real, por cualquier medio de prueba admitido en derecho y alegar que dicho método de
porcentajes ha sido declarado contrario a derecho por parte de Tribunal Supremo, que normalmente
serd admitido previo recurso jurisdiccional que se sustancie al efecto. Para evitar lo anterior, la otra

opcién es declarar el importe obtenido por dicho método de valoracién.

Si la Administracién se acoge al método de la letra e) del anterior articulo, «valor asignado para
la tasaciéon de las fincas hipotecadas en cumplimiento de lo previsto en la legislacién hipotecariar,
existen pronunciamientos jurisdiccionales que consideran contraria la valoracién obtenida ya que

fue realizada en su dia a peticién de la entidad bancaria y no con el fin de arrojar el valor real del

inmueble, que es lo que tiene que ser la base imponible del Impuesto.

(En qué proporcién incide una plaza de garaje en la valoracién de una vivienda en

plurifamiliar?.

., I‘

No hay una respuesta tnica a esta pregunta, ya que el porcentaje de incremento que una plaza de
garaje puede agregar al valor de un piso dependerd de varios factores, como la ubicacién, el tamaiio

y la demanda local.

En general, el valor de una plaza de garaje en relacién al valor de un piso es menor en comparacién
con el valor de la vivienda. En zonas urbanas muy congestionadas, la presencia de una plaza de
garaje puede ser un factor importante en la toma de decisiones de los compradores y aumentar el
valor de la propiedad en un pequeiio porcentaje, quizds un

5-10% del valor total del piso.

Respuesta
cuestionar

Formacion C

En 4reas menos congestionadas o en zonas rurales, una
plaza de garaje puede tener menos valor en comparacién
con el valor de la vivienda, y en estos casos, la presencia de
una plaza de garaje puede tener un impacto menor en el
valor total de la propiedad.En cualquier caso, el valor de
una propiedad es un proceso complejo y se deben

considerar muchos factores para determinar su valor.
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